
LOKALPLAN 12.13 
GREVE KOMMUNE HOLMEAGERVEJ 2 2670 GREVE STRAND 
 

Dokumentet har gennemgået en
bearbejdning, for at komme på
anvendelig digital form. 
 
Derfor kan afvigelser fra den
tinglyste plan ikke udelukkes. 
  
  

Dansk Scanning ApS
www.IT-knowhow.com



Denne lokalplan er udarbejdet af Greve 
kommune, byplanafdelingen i samarbejde 
med tegnestuen Peter Thorsen og Hans 
Tyge Pedersen, Virum. 
 
J.nr. 1104.12.13 
 
 
Trykt d. 25. januar 1985. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Indholds fortegnelse 
     side 
Forord       1 
Retsvirkninger       5 
Lokalplanens bestemmelser       6 
 
 
Bilag 1: Oversigtskort 
Bilag 2: Retningsgivende bebyggelsesplan 
Bilag 3: Illustrationsplan 



 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

LOKALPLAN NR. 12.13 
FOR EN TÆT-LAV BOLIGBEBYGGELSE 
I GREVE STRANDBY 

 
 

FORORD 
 
 

Denne lokalplan omfatter en tæt-lav bolig-
bebyggelse med 90 boliger, som planlægges 
opført i Greve Strandby ca. 7-800 m fra bu- 
tikscenteret og stationen i Greve. Der er  
således tale om en ret centralt beliggende 
boligbebyggelse, placeret nogenlunde midt- 
vejs mellem stranden og motorvejen. Kort- 
skitsen viser den nærmere beliggenhed. 

 
 
Greve Strandby Greve Strandby er betegnelsen for et stør- 

re bykvarter i Greve, et bykvarter som  
strækker sig fra S-banen og 2 km ind i lan- 
det til motorvejen. Mod nord og syd danner 
Greve Centervej og Nældebjergvej grænse for 
området. 
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Lokalplanens indhold 

Udbygningen af lokalplanområdet er et led 
i Greve Strandby-planen, som omfatter ca. 
2000 boliger, hvoraf godt halvdelen er op- 
ført eller under opførelse. De resterende  
ca. 1000 boliger forventes projekteret og 
opført i løbet af de næste 5-6 år. 
 
Fuldt udbygget vil strandbyen indeholde så- 
vel etagehuse som rækkehuse, gårdhavehuse 
og andre tæt-lave bebyggelsesformer. Der 
vil både være ejer-, andels- og lejeboli- 
ger. Hvad angår boligstørrelsen vil hoved- 
vægten blive lagt på mindre boliger 2-3  
rum med 70-80 m² etageareal pr. bolig. Det- 
te bl.a. for at imødekomme den stadig sti- 
gende efterspørgsel for mindre familieboli- 
ger. 
 
Inden for lokalplanområdet er det -som sagt-
muligt at opføre 90 tæt-lave boliger i ind- 
til toetages højde. Bebyggelsen skal opde- 
les i tre boliggrupper. Den sydlige gruppe 
adskilles fra de to nordlige af et grønt 
friareal, der munder ud i den fremtidige 
grønning vest for lokalplanområdet. Til 
svarende er der skitseret et grønt område 
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med et regnvandsbassin nordøst for de to 
nordlige boliggrupper. Denne grønne kile 
adskiller den tæt-lave boligbebyggelse fra 
fremtidig bebyggelse med etagehuse nord for 
lokalplanområdet. 
 
Boliggrupperne er opbygget omkring et an- 
tal torve med parkering, legepladser og 
andre fælles opholdsarealer. For ca. halv- 
delen af boligerne i de to nordlige bolig-
grupper skal parkering ske på egen grund, 
medens den resterende del af boligerne skal 
benytte de fælles parkeringspladser på de 
små torve. 
 
Bebyggelsen vej forsynes med en adgangs- 
vej, der tilsluttes Greve Centervej over- 
for Dønnergårds Allé. Fra adgangsvejen fø- 
rer mindre boligveje til de enkelte bolig-
grupper, torve og fælles parkeringspladser. 
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Stisystemet består af en hovedsti, der fø- 
rer fra rådhuset og gymnasiet i øst til 
Damagerskolen i vest. Denne sti forløber 
langs lokalplanområdets sydlige grænse. 

 
Langs med områdets østgrænse, ind mod be-
byggelsen “Bøgehegnet”, ligger en anden ho-
vedsti der fra Mosede i syd fører over Næl- 
debjergvej til Hedelyskolen nord for Greve 
Centervej. Fra denne hovedsti kan der an- 
lægges to stier tværs over lokalplanområ- 
det. Herudover kan der anlægges mindre sti- 
er, der forbinder boliggrupper, torve og 
grønne områder indbyrdes. 

 
Det aktuelle bebyggelsesprojekt omfatter 
rækkehuse i overvejende to etager med et 
boligetageareal fra 70 til 100 m² pr. bo- 
lig. Til alle boliger hører en lille pri- 
vat have på den side af huset, der vender  
bort fra vej og torv. Huse, der har syd- 
vestvendt have kan bygges i skel mod vej 
eller torv, medens der til de øvrige bo- 
liger og til boliger med parkering på e- 
gen grund hører et adgangsareal (forhave 
eller lignende) mod vej eller torv. 

 
Ved boliger, hvor parkering skal ske på  
egen grund, kan der bygges carport på det- 
te adgangsareal. 
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                      RETSVIRKNINGER 
 
 

Efter byrådets endelige vedtagelse og of- 
fentliggørelse af lokalplanen må ejendom- 
me, der er omfattet af planen, ifølge kom- 
muneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebyg- 
ges eller i øvrigt anvendes i overensstem- 
melse med planens bestemmelser. 

 
Den eksisterende lovlige anvendelse af en 
ejendom kan fortsætte som hidtil. Lokal- 
planen medfører heller ikke i sig selv 
krav om etablering af de anlæg m.v., der 
er indeholdt i planen. 

 
Byrådet kan meddele dispensation til min- 
dre væsentlige lempelser af lokalplanens 
bestemmelser under forudsætning af, at det 
ikke ændrer den særlige karakter af det 
område, der søges skabt ved lokalplanen. 

 
Mere væsentlige afvigelser fra lokalplanen  
kan kun gennemføres ved tilvejebringelse  
af en ny lokalplan. 

 
Private byggeservitutter og andre tilstands- 
servitutter, der er uforenelige med lokal- 
planen, fortrænges af planen. 
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LOKALPLAN NR. 12.13 
FOR EN TÆT-LAV BOLIGBEBYGGELSE 
I GREVE STRANDBY 

 
 

I henhold til lov om kommuneplanlægning (lov 
nr. 287 af 26. juni 1975) fastsættes herved 
følgende bestemmelser for det i § 2 nævnte 
område: 
 
 

§  1 Lokalplanens 1.1 Lokalplanen har til formål at sikre: 
    formål 

 - at der inden for området kan opføres 
  tæt-lav boligbebyggelse, 

 
- at området vejbetjenes og bebygges i 
overensstemmelse med de byplan- 
mæssige intentioner for den samle- 
de fremtidige bebyggelse af Brogård 
ens arealer X) , jfr. bilag 1, 

 
- at bebyggelsen opdeles i tre bolig- 
grupper med nærlegeplads og fælles 
friareal til hver boliggruppe, 

 
- at lokalplanområdet ved bebyggelse,  
vej- og stiføring, anlæg af friare- 
aler, beplantning mv. får en hel-
hedskarakter. 

 
 
§  2 Lokalplanens 2.1 Lokalplanen afgrænses som vist med 

kraftig stiplet signatur på bilag 1, 
og omfatter 15 dv og dele af matrikel- 
numrene 15 a, 15 dt, 15 eb og 15 eq  
alle Greve by, Greve, samt alle par- 
celler der efter d. 1. juni 1984 ud- 
stykkes herfra. 

 
 

§  3 Områdets 3.1 Området må kun anvendes til boligfor- 
anvendelse     mål med maksimalt 90 boliger. Bebyg- 

gelsen skal opføres som tæt-lav be- 
byggelse i form af rækkehuse eller 
dobbelthuse. 

 
 
 

X)Brogårdens arealer har i gældende kommunu-  
neplan (af 30.10.1984) fået betegnelsen 
område 13C. 

                                                 6 

 



3.2 Inden for området kan der opføres mindre 
fælles bygninger og tekniske an- 
læg såsom transformerstation, varme- 
veksleranlæg, materielbygning, red-  
skabsskure mv., når den enkelte byg- 
ning ikke gives et etageareal der o-  
verstiger 35 m², og når det samlede  
etageareal for sådanne bygninger ikke 
overstiger 70 m². 

 
3.3 Det på bilag 2 med vandret skravering  

viste areal må kun anvendes til fæl- 
les, grønt friareal samt til regnvands- 
bassin X). Arealet må ikke bebygges. 

 
 
 
 
§  4 Udstykning 4.1 Inden for lokalplanområdet må der ik- 

ke foretages udstykning, der strider  
mod bebyggelsesplanens intentioner.  
Således må de på bilag 2 viste fælles 
friarealer ikke udstykkes. 

 
 
 
§  5 Veje, stier og 5.1 Lokalplanområdet vejforsynes fra Gre- 

parkering    ve Centervej som vist på bilag 1. 
 

5.2 Der udlægges arealer til veje, stier  
og fælles parkeringspladser med en  
beliggenhed, bredde og udformning i  
princippet som vist på bilag 2 og 3,  
idet: 

 
- Adgangsvejen A-B-C udlægges i en  

bredde af 12 m, hvoraf 6 m anlægges 
som kørebane. 

 
- Boligveje udlægges i en bredde af  

7 m, hvoraf 5 m anlægges som køre-  
bane. 

 
- Stjerne a-b og c-d udlægges i en  

bredde af 4 m, hvoraf 3 m befæstes. 
 

- Hovedstien e-f udlægges i en bredde  
af 7 m, hvoraf befæstes 3 + 1½ m. 

 
 

X) Arealet skal tillige kunne benyttes som 
fælles friareal for fremtidig bebyggelse 
mellem lokalplanområdet og Greve Center- 
vej. 
Arealets funktion som regnvandsbassin 
(herunder drift og vedligeholdelse) vil 
efterfølgende blive sikret ved deklara- 
tion. 
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5.3 Hvor stierne a-b og c-d krydser ad- 
gangsvejen A-B-C skal dette tydeligt  
markeres på vejbanen, evt. ved skift  
i belægningen. 

 
5.4 Der udlægges areal til 1½ parkerings- 

plads pr. bolig. Boliger, hvortil pri- 
vat parkering kan indrettes, er på bi- 
lag 2 vist med krydsskraveret adgangs- 
zone. Til øvrige boliger kan parkering 
kun indrettes på de fælles parkerings- 
pladser, markeret med P på bilag 2. 

 
5.5 Henstilling af lastvogne, campingvog- 

ne, lystbåde og lignende, må ikke  
finde sted inden for lokalplanområ- 
det. 

 
 
 
 
 
 
§  6 Ledningsanlæg 6.1 El-ledninger må ikke fremføres som 

og belysning  luftledninger, men må alene udføres 
   som jordkabler. 
 

6.2 Belysning af veje, stier, parkerings- 
pladser og andre færdselsarealer, må  
kun udføres som parkbelysning, og kun  
efter byrådets nærmere anvisninger. 

 
 
 
 
 
 
§  7 Bebyggelsens 7.1 Bebyggelsesprocenten må ikke oversti- 

omfang og place-  ge 26 for området som helhed.X) 
ring 

 7.2 Bebyggelse til boligformål må ikke 
  opføres i mere end to etager. Antal- 
  let af boliger i én etage må på intet 
  tidspunkt udgøre mere end 1/5 af samt- 
  lige boliger. 
 
 7.3 Anden bebyggelse må kun opføres i én 
   etage. 
 

7.4 Bygningers facadehøjde må ikke over- 
stige 6 m målt fra niveauplan til skæ- 
ring mellem facade og tagflade. 

 x) 
Ved beregning af bebyggelsesprocenten må 
vejudlægsarealet A-B, halvdelen af regn- 
vandsbassinet (ca. 1500 m²) samt hoved- 
stien e-f ikke medregnes i grundarealet. 
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Beboelsesbygninger 

7.5 Beboelsesbygninger må kun opføres in- 
den for de på bilag 2 med åben skrå- 
skravering viste byggefelter. 

 
7.6 Beboelsesbygningers husdybde må ikke 

overstige 8,5 m ekskl. eventuelle ud- 
huse. Facadelængden skal mindst være 
7,0 m. 

 
7.7 Tage på beboelsesbygninger skal ud- 

formes som sadeltage. Taghældningen 
(dvs. tagets vinkel med det vandrette 
plan) skal være mellem 30° og 45°. 

 

Udhuse og andre mindre bygninger 

7.8 Udhuse og andre mindre bygninger, der 
hører til den enkelte bolig, skal pla- 
ceres inden for de på bilag 2 med å- 
ben skråskravering viste byggefelter, 
eller inden for de med tæt skråskra- 
vering eller krydsskravering viste ad- 
gangs zoner. 

 
7.9 Udhuse, der sammenbygges med boligen, 

eller andre tilbygninger må kun opfø- 
res inden for en afstand af 2,5 m fra 
beboelsesbygningen. 

 
7.10 Når udhuse og andre mindre bygninger 

sammenbygges med boligen, skal tag- 
ældningen være mellem 15° og 45°, 
Taget skal udformes som sadeltag el- 
ler tag med ensidigt fald. 

 
7.11 Når udhuse og andre mindre bygninger 

opføres som selvstændige bygninger, 
skal tag udformes som sadeltag. Tag- 
hældningen skal være mellem 15° og 
30°. 

 
7.12 Placering og udformning af materiel- 

gård skal særskilt godkendes af byrå- 
det. 

 

Carporte 

7.13 Carporte til boliger med privat par- 
kering, kan kun opføres inden for de 
på bilag 2 med krydsskravering viste 
adgangszoner. Egentlige garager kan- 
ikke opføres. 

 
7.14 Udhuse, carporte og andre mindre byg- 

ninger kan opføres i, eller sammen- 
bygges over skel. 

 
7.15 Carporte kan, uanset ovenstående be- 

stemmelser, opføres med fladt tag. 
9 

 



§  8 Bebyggelsens 8.1 Til udvendige bygningssider samt tag- 
ydre fremtræden  flader må ikke anvendes materialer, 

    der efter byrådets skøn virker skæm- 
    mende. 
 

8.2 Med henblik på at opnå en afvekslende  
karakter i bebyggelsen, skal facade- 
tegninger af boligerne forelægges by- 
rådet til særskilt godkendelse. 

 
8.3 Udover den for et boligområde nødven- 

dige skiltning, må der ikke finde no- 
gen form for reklamering eller lig- 
nende skiltning sted inden for lokal-
planområdet. 

 
8.4 Inden for lokalplanområdet må der kun 

    opsættes udvendige antenneanlæg så- 
    fremt: 
 

- byrådet har givet sin særlige til- 
ladelse hertil  

 
- tilslutning til den i § 10.5 nævnte 

fællesantenne ikke er mulig. 
 
 
 

§  9 Ubebyggede 9.1 De på bilag 2, med priksignatur viste 
arealer  arealer udlægges til fælles grønne om- 

    råder for bebyggelsen, og kan ikke be- 
    nyttes som privat haveareal. 
 

9.2 Nærlegepladser kan anlægges i princip- 
pet med en placering som vist på bi- 
lag 2. 

 
 9.3 Ubebyggede arealer, der ikke benyttes 
    til vej, sti, parkeringspladser samt 
    andre fællesarealer såsom grønne om 
    råder, legepladser mv., skal anlægges 
    og vedligeholdes som gårdsplads eller 
    have. 
 

9.5 Hegning ved boliger skal etableres 
    som levende hegn. Levende hegn kan 
    suppleres med trådhegn, når dettes 
    højde ikke overstiger 1,2 m. Indtil 
    2 m fra husfacaden, samt mellem ud- 
    hus og bolig, kan fast hegn dog er 
    statte levende hegn, når det faste 
    hegn opstilles i naboskel, og når 
    højden af det faste hegn ikke over- 
    stiger 1,80 m. 
 

9.6 Beplantning af fælles færdsels- og  
friarealer skal ske efter en af byrå- 
det godkendt plan. 
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§ 10 Forudsætninger 10.1 Før bebyggelsen helt eller delvist ta- 
for ibrugtagen af  ges i brug skal adgangsvejen benævnt 
ny bebyggelse x)  A-B på bilag 2 være anlagt. 

 
10.2 Før den enkelte boliggruppe tages i  

brug, skal nedennævnte til boliggrup- 
pen hørende anlæg være etableret: 

 
- veje, stier og andre fælles færd- 

selsarealer (jfr. § 5.2) 
 

- nærlegepladser (jfr. § 9.2) 
 

10.3 Før ny bebyggelse tages i brug, skal  
der være anlagt én parkeringsplads 
pr. bolig således: 

 
- til boliger med privat parkering 

skal der være anlagt én parkerings- 
plads pr. bolig inden for de på bi- 
lag 2 med krydsskravering viste ad- 
gangs zoner, 

 
- til øvrige boliger skal der være an- 

lagt én parkeringsplads pr. bolig 
på de på bilag 2 viste fælles par-
keringspladser. 

 
10.4 Samtlige boliger skal tilsluttes 

fjernvarmecentralen Greve Strandby 
Fjernvarmeværk A.m.b.a. Ny bebyggelse 
kan ikke tages i brug før denne til- 
slutning har fundet sted. 

 
10.5 Samtlige boliger skal tilsluttes fæl-

lesantennelægget ved bebyggelsen “Fle- 
xibo”. Ny bebyggelse må ikke tages i 
brug før denne tilslutning har fundet sted. 

 
10.6 Den i § 9.6 nævnte beplantningsplanx 

skal være godkendt af byrådet inden  
ny bebyggelse kan tages i brug. 

 
10.7 Som betingelse for ibrugtagen af ny  

bebyggelse skal de på beplantningspla- 
nen anførte beplantninger være ud- 
ført inden for det boligafsnit, hvor- 
til ibrugtagnings tilladelse søges. 

 
 
§ 11 Grundejerforening 11.1 Der skal oprettes en eller flere 

grundejerforeninger, hvortil grund- 
ejerne i området har medlemspligt. 

 
 

X)Med ibrugtagen af ny bebyggelse menes 
det tidspunkt hvor ibrugtagningstilladelse 
udstedes, jfr. byggelovens § 16 stk. 2. 
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11.2 Grundejerforeningen skal senest op- 
rettes, når byrådet kræver det. 

 
11.3 Grundejerforeningen skal overtage og 

forestå drift og vedligeholdelse af 
veje, stier, friarealer, legepladser 
og andre fællesarealer -med de be- 
grænsninger som vil fremgå af dekla- 
ration for regnvandsbassinet, jfr.  
note til § 3.3. 

 
11.4 Grundejerforeningens vedtægt og æn- 

dringer heri skal godkendes af byrå- 
det. 

 
 
 
 
 
 
§ 12 Ophævelse af 12.1 Den under d. 26. marts 1973 af bolig- 
     byplanvedtægt  ministeriet godkendte byplanvedtægt  

nr. 24 for Greve Strandby ophæves for  
de i § 2.1 nævnte ejendomme. 

 
12.2 Med undtagelse af §§ 1, 4, 14 og 19-  

21 i deklaration nr. i for Greve  
Strandby, tinglyst d. 31. juli 1969,  
ophæves deklarationens bestemmelser  
for de i § 2.1 nævnte ejendomme. 

 
 
 
 
 
 
Vedtagelsespåtegning 
 
I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlægning er foranstående lokalplan 
endeligt vedtaget d. 20. november 1984. 
 
Greve Strand d. 22. januar 1985. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
tinglyst d. 29.1.1985 
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Sagsforløb for lokalplan 12.13: 
 
marts-april 1984 Bebyggelsesforslag 
udarbejdes. 
 
april-maj 1984  
Lokalplanforslag udarbejdes. 
 
21.05.1984 
Lokalplanforslaget forelægges teknisk ud-
valg med henblik på økonomi og vej tekniske 
forhold. 
 
21.05.1984 
Lokalplanforslaget forelægges bygge- og 
planlægningsudvalget med henblik på ind-
stilling til byrådet. 
 
12.06.1984 
Lokalplanforslaget forelægges økonomiudval-
get. 
 
19.06.1984 
Byrådet godkender lokalplanforslaget til 
offentlig fremlæggelse. Desuden godkendes 
forslag til § 15-rammetillæg nr. 24. 
 
23.06.1984 
Lokalplanforslaget offentliggøres i “Dag-
bladet” og “Sydkysten”. 
 
23.08.1984 
Offentlighedsperioden og tidsfrist for ind-
sigelser udløber. Kommunen modtog én ind-
sigelse til forslaget. 
 
03.09.1984 
Bygge- og planlægningsudvalget anbefaler 
lokalplanforslaget til vedtagelse uden æn-
dringer. 
 
12.09.1984 
økonomiudvalget følger bygge- og planlæg-
ningsudvalgets indstilling af 03.09.1984. 
 
23.09.1984 
Byrådet vedtager planen endeligt, under 
forudsætning af planstyrelsens godkendelse 
af § 15-rammetillæg nr. 24. 
 
28 . 09 . 1984 
Planstyrelsen godkender ovennævnte § 15- 
rammetillæg. 
 
01.12.1984 
Lokalplanen bekendtgøres i “Dagbladet” og 
“Sydkysten”, hvorved planen er retsgyldig. 
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